S-a solicitat autentificarea prezentului Tnscris :

ANTECONTRACT DE VANZARE NR.

Incheiat azi ...... [eviidouannn... , intre:
Partile contractante:

Societatea RHENANIA IMMO SRL, cu sediul M. ,
.............................. numdrul ........., judetul Sibiu, Cod Unic de inregistrare
RO....oooiii, , Inregistratd la  Oficiul  Registrului  Comertului  Sibiu cu
numarul..............oo , reprezentata legal prin...................oooal. , denumitd in

continuare Promitenti-Vanzitoare, in cuprinsul antecontractului de vanzare, pe de o parte,

Si

............................... , cetatean roman, CNP..........................., cu domiciliul 1in
Municipiul ... , strada.........ooeeiiiiiinn. , Nr....... s SCeecy@Pune.n.. , judetul
................... identificat cu CI seria ............ nr.......eoveeeee....., emisa la data de
....................... de SPCLEP .......ccciiiiiiit ST tiiiiiiiiineeieieneneaannaaanas, Cetdfean roman,
CNP..oo , cu domiciliul in Municipiul ... ,
strada..........cooeeeeiiil ,Nr........ 5 SCuvees@Pennnnns ,judetul ...l identificat cu CI seria
............ nr........ooeeeeee...., emisa la data de .......................de SPCLEP ..................,

denumiti in continuare Promitenti cumparitori, in cuprinsul antecontractului de vanzare, pe de alta
parte,

a intervenit prezentul antecontract, in urmatoarele conditii:

Art.1 Obiectul antecontractului de vanzare.

1.1.Subscrisa Promitenta vanzatoare declard ca este de acord sa vanda Promitentilor cumparatori
intreg dreptul de proprietate asupra imobilului apartament numaérul , situat in municipiul
Sibiu, strada Cosma Partenie, numarul , etaj , judetul Sibiu, ce se va construi pe terenul in
suprafatd din acte de ...... metri patrati, inscris Tn Cartea Funciara numarul ....... , imobil compus din
camera de zi, 2 (doud) dormitoare, baie, bucatarie, In suprafata utila de ..... metri patrati si o terasa
(conform documentatiilor cadastrale necesare autentificdrii actului de apartamentare), impreund cu
cota parte din partile comune indivize ale constructiei care sunt: casa scarii, plangeele dintre etaje,
acoperisul imobilului, zidurile despartitoare dintre apartamente, bransamente la gaz, apa,
electricitate pana la intrarea in apartament. De asemenea, Promitenta vanzatoare se obliga sa vanda
Promitentilor cumpadratori si intreg dreptul de proprietate asupra cotei/cotelor indivize de teren
aferentd/aferente apartamentului, cea aferentd locului de parcare precum si cota/cotele
aferentd/aferente pentru calea/cdile de acces.

Suprafata utila a apartamentului, cuantumul fiecarei cote indivize precum si componenta
apartamentului, se vor stabili cu exactitate odatd cu intocmirea documentatiilor cadastrale necesare
autentificarii actului de apartamentare. Variatia suprafetelor sus mentionate, dar nu mai mult de +/-
5%, a cotelor parti indivize corespunzatoare din partile si dependintele comune mentionate anterior
nu vor influenta pretul final al transferului de proprietate stabilit prin prezentul antecontract.
Cuantumul cotei suprafetei utile a apartamentului, a fiecarei cote indivize, precum si componenta
apartamentului, se vor prelua exact cum sunt mentionate 1n extrasele de carte funciara.

Promitentii cumparatori cunosc faptul ca, imobilul descris la punctul 1.1. este la momentul
semndrii antecontractului in faza de proiect si declard pe proprie raspundere cd au la cunostinta
faptul cd suprafata utild a apartamentului poate sd nu mai fie cu exactitate aceeasi in functie si de
modalitatea de compartimentare a apartamentului.

1.2.Locul de parcare va fi alocat de Promitenta vanzatoare, dupa criteriile stabilite de aceasta si
va fi respectat Intocmai de Promitentii cumparatori, acesta fiind identificat printr-o plicuta ce
contine numarul blocului si al apartamentului.



Locurile de parcare nu sunt dezmembrate si fac parte din cota indiviza alocata Promitentilor
cumpdratori. Daca in urma amenajarii exterioare a ansamblului rezidential vor rezulta locuri de
parcare suplimentare, in afara celui alocat Promitentilor cumparatori, acestea vor fi vandute de
Promitenta vanzatoare ca un al doilea loc de parcare si vor fi identificate printr-o placutd ce contine
numarul blocului si al apartamentului.

Art.2. Transmiterea dreptului de proprietate si a posesiei.

2.1. Dreptul de proprietate si transmiterea posesiei asupra imobilului catre Promitentii cumparatori
are loc la data incheierii in forma autenticd a contractului de vanzare pentru imobilul descris mai
sus.

Apartamentul se va preda Promitentilor cumparatori astfel: pardoseald, parchet/gresie in
bucatarie, parchet living, dormitoare, baia/bdile va/vor fi finisatd/finisate cu gresie, faiantd si
dotatd/dotate cu obiecte sanitare (cada, chiuveta, vas toaletd si rezervor). Terasa/terasele/ va/vor fi
placatd/placate cu gresie. Totodatd, apartamentul va fi dotat cu centrald termica si calorifere, usi
interioare $i una exterioard, geamuri termopan si ca atare poate fi locuit, avind dependintele,
dotarile si utilitatile necesare pentru satisfacerea cerintelor de locuit ale unei persoane sau familii.
2.2. La data incheierii in formd autenticd a contractului de vanzare notarul care autentifica acest
contract va indeplini toate formalitdfile necesare pentru intabularea dreptului de proprietate al
cumparatorilor asupra imobilului.
2.3.Semnarea contractului de vanzare n forma autentica va avea loc astfel:

- in cazul achitarii pretului imobilului din sursele proprii ale Promitentilor cumparatori semnarea
contractului de vanzare n formd autenticd va avea loc 1n termen de cel mult 10 zile calendaristice
de la notificarea verbald/telefonica de catre reprezentantul legal al Promitentei vanzatoare, dar nu
mai tarziu de data de .

- in cazul achitdrii pretului imobilului prin Programul ,,Prima Casa”/ Programul , Noua Casa”/
credit ipotecar semnarea contractului de vanzare in forma autentica va avea loc 1n termen de cel
mult 10 zile calendaristice de la data la care banca finantatoare primeste Contractul de garantare de
la FNGCIMM SA IFN/de la obtinerea aprobarii finale de creditare de catre Promitentii cumparatori,
dar nu mai tarziu de data de .

2.4.In conditiile in care in termen de 30 de zile calendaristice de la data emiterii de citre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu a actelor aferente apartamentarii imobilului Promitenta
vanzatoare nu pune la dispozifia Promitentilor cumparatori toate documentele necesare obfinerii
creditului ipotecar acestia din urma sunt indreptatiti la returnarea avansului achitat Promitentei
vanzatoare.

2.5.In termen de 45 zile lucritoare de la semnarea contractului de vanzare in forma autentica partile
contractante vor semna procesul-verbal de predare-primire a imobilului la care se vor anexa/preda
urmadtoarele: copie releveu apartament, proiect instalatie gaz metan 1n original, certificat de
garantie instalatie electricd; certificat de garantie pentru centrala termica, certificat garantie
instalatie termicd/sanitard, una cheie intrare principald in bloc, 3 cartele interfon, 4 chei intrare
apartament.

2.6.incepﬁnd cu data semndrii contractului de vanzare n formd autentica, daca apar orice
disfunctionalitdfi la functionarea retelelor exterioare de utilitati (energie electrica, gaz metan, apa
canal, telefonie, internet, etc.) Promitentii cumpardtori se obligd sa sesizeze aceste disfunctionalitdti
direct operatorului de retea sau furnizorului de utilitati, Promitenta vanzatoare fiind exonerata de
orice raspundere in acest sens.

Art.3.Termenul de finalizare al imobilului

3.1.Termenul de finalizare al imobilului este de 13 (treisprezece) luni calendaristice calculate de la
data inceperii lucrarilor la imobil. In situatia in care datorita conditiilor meteo nefavorabile (cu titlu
de ex.ger/ninsori/ploi continue/umiditate excesiva) lucrarile la imobil nu pot continua partile convin
de comun acord prelungirea cu 45 de zile calendaristice a termenului stabilit anterior, fara
incheierea vreunui act aditional in acest sens sau notificarea in prealabil a Promitentilor
cumparatori.

3.2.1n acest termen de 13 (treisprezece) luni calendaristice nu este cuprins perioada 23 decembrie —
31 ianuarie, aceasta perioadd nefiind considerata perioadd de constructie.



3.3.Data estimativa a finalizarii imobilului este , datd la care se iau in calcul si cele
mentionate la punctul 3.1 si punctul 3.2.
Daca la solicitarea Promitentilor cumparatori, vor trebui efectuate lucrari rectificative in

interiorul apartamentului, termenul se poate prelungi de comun acord de cétre parti fara incheierea
vreunui act aditional 1n acest sens.

Art.4. Pretul de vanzare

4.1.Pretul de vanzare, stabilit de comun acord, pentru intreg dreptul de proprietate asupra
imobilului, descris la art.1 pct.1.1., este de......... euro +TVA. Pretul se va calcula in lei la cursul
BNR din ziua precedenta semnarii prezentului antecontract, respectiv ....... lei, cu T.V.A. inclus
in cota redusa de 5%, din care pretul fard T.V.A. este in suma de....... lei, la care se adauga T.V.A.
in cota redusa de 5 %, respectiv suma de........ lei .

In conditiile in care cota de TVA va fi modificati pe durata perioadei dintre data semnarii
prezentului antecontract si data semnarii contractului de vanzare in forma autentica se va aplica
acea cota.
4.2.Pentru achizitia imobilului prin Programul ,,Prima Casa”’/ Programul ,,Noua Casa”/ credit
ipotecar plata integrald a pretului de vanzare se va efectua de catre Promitentii cumparatori 1n

contul IBAN numarul RO........... deschis de Promitenta vanzatoare la .......... - Sucursala Sibiu,
astfel:
- cu titlu de avans (1), suma de .......... lei, reprezentand 10% din pretul total al apartamentului,

suma ce se achitd de catre Promitentii cumparatori in termen de 5 zile calendaristice de la data
semnarii antecontractului.

Daca Promitentii cumparatori isi finanteazd achizitia imobilului prin Programul ,,Prima
Casa”/ Programul ,,Noua Casa” si achita din surse proprii doar 10% din valoarea acestuia, nu mai
datoreaza Promitentei vanzatoare nicio altd suma cu titlu de avans.

In cazul in care Promitentii cumpdritori achitd din surse proprii mai mult de 10% din
valoarea totala a imobilului, vor achita Promitentei vanzatoare in contul IBAN numairul
RO............ deschis de Promitenta vanzatoare 1a ..ccccesesecssnns - Sucursala Sibiu:

- cu titlu de avans (2) o suma reprezentand incd 5% din valoarea imobilului, adica .....lei, suma
datorata la data inceperii constructiei cladirii in care se afla acest imobil, suma ce se achitd de catre
Promitentii cumparatori in termen de 10 zile calendaristice de la data facturarii.

- cu titlu de avans (3) - daca este cazul - o suma reprezentand diferenta dintre suma totald achitata
din surse proprii si valoarea cumulatd a avansurilor (1) si (2), adica .....lei, sumd ce se achita de
catre Promitentii cumparatori in termen de 10 zile calendaristice de la data predarii de catre
Promitenta vanzatoare a documentatiei aferente apartamentului dar nu mai tarziu de data de -

Deoarece finantarea partiala a constructiei intregului imobil este asiguratd de ......... si dat
fiind faptul ca, pe durata constructiei, este instituitd o ipoteca asupra acestui imobil, Promitentii
cumpadratori au obligatia de a achita atat sumele de mai sus, cat si diferenta de pret, pana la valoarea
integrald a apartamentului, in suma de..... lei, in contul IBAN numarul .......... , deschis de Promitenta
vanzatoare la ............... - Sucursala Sibiu, In cel mult 10 zile de la data semnarii contractului de
vanzare in forma autentica din creditul pe care acestia 1l contracteaza in cadrul Programului ,,Prima
Casa” / Programului ,,Noua Casa”/ din creditul ipotecar de la orice institutie bancard si dupa
inscrierea ipotecii in favoarea bancii finantatoare.

sau
4.2.Pentru achizitia imobilului din surse proprii plata integrala a pretului de vanzare se va efectua
de catre Promitentii cumpardtori in contul IBAN numarul ROQ............ deschis de Promitenta
VANZALOArE 12 cevereeeveveeeecsesesssenes - Sucursala Sibiu, astfel:

- cu titlu de avans (1), suma de .......... lei, reprezentind 10% din pretul total al apartamentului,
suma ce se achita de catre Promitentii cumparatori in termen de 5 zile calendaristice de la data
semnarii antecontractului.

- cu titlu de avans (2) o suma reprezentand incad 5% din valoarea imobilului, adica .....lei, suma
datoratd la data inceperii constructiei cladirii in care se afla acest imobil, suma ce se achitd de catre
Promitentii cumparatori, in termen de 10 zile calendaristice de la data facturarii.



Deoarece finantarea partiala a constructiei intregului imobil este asigurata de catre ......... si
dat fiind faptul cd, pe durata constructiei, este instituitd o ipotecd asupra acestui imobil, Promitentii
cumparatori au obligatia de a achita atit sumele de mai sus, cat si diferenta de pret, pana la valoarea
integrala a apartamentului, in suma de..... lei, in contul IBAN numarul .......... , deschis de Promitenta
vanzatoare la ............. - Sucursala Sibiu, la data semnarii contractului de vanzare in forma autentica.
4.3.Daca pana la data semnarii contractului de vanzare In forma autenticd, Promitentii cumparatori
mai achitd sume partiale din valoarea totala a pretului de vanzare, partile vor 1incheia acte
aditionale in acest sens. Neachitarea pretului total al vanzarii atrage rezilierea de plin drept fara
punere in intarziere, fara interventia instantei de judecata si fara orice alta formalitate prealabild, a
prezentului antecontract, iar Promitentii cumparatori pierd sumele achitate Promitentei vanzatoare.
4.4. In cazul in care Promitentii cumpdratori nu semneaza contractul de vanzare in forma autentica
sau renuntd sd mai achizitioneze imobilul, Promitenta vanzdtoare retine, cu titlu de penalizare,
sumele achitate de cdtre Promitentii cumparatori.
4.5.Toate cheltuielile pentru autentificarea contractului de vanzare si intabularea dreptului de
proprietate al Promitentilor cumpdratori in cartea funciard vor fi suportate de catre Promitentii
cumparatori.
4.6.Semnarea contractului de vanzare nu poate fi conditionatd de Promitentii cumparatori de
existenta unor motive care atrag implicit tergiversarea semnarii acestuia (exemplu: expirare depozite
bancare, mutare, vanzare alt imobil, modificari legislative apdrute pe parcurs, etc.) invocarea
oricaror motive din cele mentionate anterior putand atrage rezilierea prezentului antecontract,
Promitenta vanzatoare notificind Promitentii cumparatori in acest sens.

Art.5.Lucrari suplimentare/modificiari de amenajare interioara. Optiuni suplimentare
S5.1.Lucrarile de amenajare interioara ale apartamentului vor fi executate de catre Promitenta
vanzdtoare in limita bugetului de materiale prevazut in Anexa I - Buget Materiale amenajari
interioare. Daca Promitentii cumparatori aleg materiale ale caror costuri depasesc bugetul stabilit,
acestia vor suporta diferentele de costuri. Aceste diferente vor fi facturate de catre Promitenta
vanzatoare la finalizarea lucrarilor printr-o factura de lucrari suplimentare.

5.2.Promitenta vanzatoare pune la dispozitia Promitentilor cumparatori Lista modificari/lucrari
suplimentare amenajari interioare - Anexa 2. Aceastd Lista cuprinde lucrarile suplimentare sau
modificarile acceptate din punct de vedere constructiv pe care Promitenta vanzatoare le poate
executa la solicitarea expresa a Promitentilor cumparatori. Anexa 2 contine de asemenea, preturile
pentru fiecare tip de lucrare si/sau modificare in parte, preturi care cuprind manopera aferentd. $i
aceste lucrari vor fi facturate de Promitenta vanzatoare prin emiterea unei facturi fiscale separate.
5.3.Alegerea modului de compartimentare, a materialelor de finisaj (parchet, gresie, faianta, brauri
de faiantd, obiecte sanitare, baterii, usi de interior si exterior, geamuri termopan, calorifere etc),
eventuale modificari la instalatiile electrice se vor face intr-un termen de maxim 30 de zile de la data
la care reprezentantul Promitentei vanzdtoare solicitd pe e-mail Promitentilor cumparatori acest
lucru.

Daca in acest termen Promitentii cumparitori nu comunica in detaliu toate datele
necesare, amenajarea interioara a apartamentului se va face la alegerea Promitentei
vanzaitoare conform standardelor stabilite de aceasta.

Este interzisa, sub sanctiunea rezilierii prezentului antecontract, folosirea angajatilor firmelor
de constructii subcontractante pentru diverse lucrari particulare, atit in timpul orelor de program cat
si in afara acestuia.

Promitenta vanzatoare nu acceptd sub niciun motiv executarea unor lucrari suplimentare, in
afara proiectului standard de constructie si a modificarilor/alegerilor posibile oferite clientilor. De
asemenea, nu se acceptd solicitarile privind compartimentari speciale, folosirea unor materiale
speciale alese de Promitentii cumparatori sau a unor altor tehnologii de constructie.

Modificarile solicitate de Promitentii cumparaitori in ce priveste instalatia electrica
interioara, dar si alte modificari solicitate de acestia, vor fi efectuate doar daca nu se aduc
schimbiri esentiale in proiectul tehnic, Promitenta vinzatoare avand dreptul sa refuze aceste
modificari.
5.4.Promitentii cumparatori se obligd sd nu aduca nicio modificare la instalatia de gaz metan si/sau
sd nu conecteze la instalatia de gaz metan si curent electric diverse aparate (de exemplu plita, cuptor
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pe gaz, aragaz, plitd cu inductie etc.) decat In prezenta unor persoane autorizate n acest sens. Orice
modificare/instalare neautorizatd atrage raspunderea Promitentilor cumparatori, Promitenta
vanzatoare neavand nicio culpa in acest sens.

5.5.Apartamentul va fi zugradvit in culorile alese de Promitentii cumpardtori din gama de culori
aferenta tipului de vopsea lavabila aleasd de Promitenta vanzatoare. Nu se accepta zugravirea cu
vopsele speciale si nu se aplica tapet. In dotarea standard, in bucitirie nu este prevazuta placarea
peretilor cu faianta.

5.6.Balcoanele/terasele apartamentelor nu pot fi inchise/modificate in perioada de constructie,
anterior semnarii contractului de vanzare in forma autentica. Dupa semnarea acestuia proprietarii pot
face modificarile asupra balcoanelor/teraselor conform prevederilor legale aplicate de catre
autoritdtile competente, fara insa a se aduce in niciun fel modificari la fatada imobilului care sa
schimbe esteticul cladirii sau sd modifice structura de rezistenta a acesteia.

5.7.In Anexa 3 —Optiuni suplimentare — sunt prezentate posibilititile de alegere care li se oferd
Promitentilor cumpdratori In ceea ce priveste tamplaria PVC, izolatia fonoabsorbantd (pentru
peretele comun despartitor dintre apartamente, perete bucatarie, pardoseala din apartament si placa
superioara dintre etaje), Incdlzirea in pardoseald, locul de parcare suplimentar, cabina de dus zidita,
usile de interior si aerul conditionat. Acestea nu fac parte din varianta standard a apartamentului si Tn
Anexa 3 sunt prezentate costurile suplimentare aferente acestor optiuni.

In cazul in care Promitentii cumpiratori opteaza pentru oricare din optiunile suplimentare
mentionate in Anexa 3 dupd semnarea prezentului antecontract, contravalorile optiunilor vor putea
suferi modificari din cauza cresterii preturilor la materialele de constructii, al manoperei, modificari
de natura legislativa/fiscala etc.
5.8.Finisarea casei scdrilor este o obligatie asumatd de Promitenta vanzatoare si se va finaliza de
catre aceasta doar dupa finalizarea tuturor apartamentelor din bloc, nefinalizarea acesteia neputand
constitui un motiv de refuz Tn vederea semndrii contractului de vanzare in forma autentica. Daca
dupa finalizarea casei scarilor aceasta se deterioreaza din motive ce nu se pot imputa Promitentei
vanzdtoare (exemplu transport mobila, neglijenta etc), aceasta nu are obligatia remedierii gratuite a
acesteia.

Art.6.Garantii si obligatii ale Promitentei vanzatoare

6.1.Promitenta vanzatoare declara si garanteaza Promitentilor cumparatori urmatoarele:

a) imobilul se afla in proprietatea exclusiva a Promitentei vanzatoare;

b) imobilul care formeaza obiectul prezentului antecontract, nu este nationalizat, nu este scos din
circuitul civil, in baza vreunui act de trecere in proprietatea statului, ori a altei persoane juridice sau
fizice. Acesta nu va fi grevat de procese, servituti (in afara celor legale), ipoteci, revendicari sau
urmariri la momentul semnarii contractului de vanzare In forma autentica. Imobilul se afla Tn mod
legal si continuu 1n proprietatea si posesia Promitentei vanzatoare de la data dobandirii si pana in
prezent, nu este inchiriat si nici nu am promis vanzarea ori constituirea vreunui drept asupra acestui
imobil altor persoane, avand toate obligatiile fiscale achitate la zi.

6.2 Intreg dreptul de proprietate asupra imobilului, sus descris, se intabuleaza in Cartea funciari, pe
numele si Tn favoarea Promitentilor cumpardtori la data semnarii contractului in formad autentica
garantand impotriva oricaror vicii ascunse conform articolului 1707 din Codul civil si a oricaror
evictiuni totale sau partiale consecinta a faptei proprii sau vreunui tert care ar invoca un drept asupra
imobilului si asupra portiunilor din imobile, obligdndu-ne sa 1i asiguram o stapanire utila si linistita a
bunurilor, obiect al vanzarii, In conformitate cu dispozitiile articolului 1695 din Codul Civil.
6.3.Intreg dreptul de proprietate asupra imobilului, sus descris, nu este afectat de vreo conditie
suspensiva, rezolutorie, ori de un termen suspensiv sau extinctiv, si nu sunt constituite asupra acestui
imobil 1n favoarea unui terf, vreun drept de uzufruct viager, drept de abitatie viagera, drept de uz sau
orice alt drept.

6.4. Promitenta vanzatoare se obligd sd efectueze lucrarile de amenajare exterioara in interiorul
ansamblului imobiliar pe masura finalizarii imobilelor de locuit. Ulterior, dupa finalizarea tuturor
lucrarilor de amenajare exterioard de catre Promitenta vanzatoare, obligatia Intretinerii peisagisticii,
a spatiilor verzi, a arbustilor ornamentali etc. revine proprietarilor.

6.5. Promitenta vanzatoare se obligd sa informeze Promitentii cumparatori despre orice modificari
ale proiectului in situatiile in care acestea se impun sau sunt impuse/modificate de catre autoritatile
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competente. Informarea/notificarea se trimite pe e-mail Promitentilor cumpardtori in termen de 15
zile lucratoare calculate de la data la care se impun modificarile, respectiv de la data comunicarii de
catre autoritatea competentda a masurilor impuse/modificate.

Art.7. Garantii si obligatii ale Promitentilor camparatori:

7.1.Subsemnatii Promitenti cumparatori ne obligdm ca in termen de 30 de zile calendaristice de la
semnarea contractului de vanzare in forma autentica sa intreprindem formalitdfile necesare pentru a
afilia imobilul ce face obiectul contractului de vanzare in cadrul Asociatiei de Proprietari.
7.2.Cheltuielile comune din interiorul imobilului, dar si cheltuielile de iluminat exterior alocate
fiecarui imobil de apartamente vor fi suportate in comun de toti locatarii imobilului.

7.3. Subsemnatii Promitenti cumparatori ne obligdm ca semnarea contractului de vanzare in forma
autentica sd se facad pe numele subsemnatilor (nu pe ale unor terte persoane) si declaram ca
intelegem ca in cazul 1n care nu semnam contractul de vanzare in forma autentica pe numele nostru,
sau renuntam la achizitionarea acestuia, pierdem sumele achitate Promitentei vanzatoare.

Daca Promitentii cumparatori vor locui in imobil, cu acceptul Promitentei vanzatoare inainte
de semnarea contractului de vanzare In forma autentica, acestia se obligd sa plateascd Promitentei
vanzatoare toate cheltuielile aferente energiei electrice consumate, a gazului metan consumat precum
si cheltuielile aferente consumului de apd menajera si canalizare pe perioada dintre data mutarii si
data transferarii contractelor de utilitati pe numele Promitentilor cumparatori.

7.4. Subsemnatii Promitenti cumparatori ne obligdm ca la data semnarii contractului de vanzare in
forma autentica sd achitdim vanzatoarei atat pretul total al imobilului sus descris §i asupra
portiunii/portiunilor din imobil sus descrisa/descrise, factura de lucrari suplimentare (daca acestea au
fost comandate de cdtre Promitentii cumpardtori), precum si factura aferentd celor doud contoare
(gaz metan si energie electrica), facturi emise de vanzatoare.

7.5.Subsemnatii Promitenti cumparatori declardam cd intelegem sd cumparam intreg dreptul de
proprietate asupra imobilului sus descris si a portiunii/portiunilor din imobil, in conditiile acestui
antecontract si la pretul aratat mai sus, cu titlul de drept de cumparare, sens in care solicitdm ca
intabularea Tn Cartea funciard sd se faca doar Incepand cu ziua semndrii contractului de vanzare in
forma autentica, datd la care intelegem sd preluam intreg dreptul de proprietate si posesia de fapt
asupra acestui imobil, 1n starea in care se afla.

7.6.Subsemnatii Promitenti cumpdratori declaram ca intelegem ca in cazul in care nu semnam
contractul de vanzare in forma autentica, sau renuntdm la achizitionarea acestuia, pierdem sumele
achitate Promitentei vanzatoare.

7.7. Subsemnatii Promiten{i cumparatori, cunoscand sanctiunile prevazute de articolul 326 Cod
Penal privind falsul in declaratii si prevederile Codului Fiscal cu modificarile si completarile
ulterioare, care privesc o cotd de TVA de 5% pentru livrarea de locuinte care au o suprafata utila de
maximum 120 metri patrati, exclusiv anexele gospodaresti, a cdror valoare, inclusiv a terenului pe
care sunt construite, nu depaseste suma de 450.000 lei, exclusiv taxa pe valoare adaugata, declaram
pe proprie raspundere cd indeplinim conditiile prevazute de articolul 270 alineatul 1, articolul 291
alineatul (3), litera c), punctul 3 Cod Fiscal cu modificarile si completarile ulterioare. - articol sub
rezerva in functie de modificarile legislative

7.8. in cazul accesarii unui credit prin Programul ,,Prima Casa”/ Programul ,,Noua Casd”, Promitentii
cumparatori se obligd ca in termen de 90 de zile calendaristice de la data semndrii prezentului
antecontract sa obtind rezervarea garantiei creditului de la FNGCIMM SA IFN. Daca data finalizarii
imobilului este prea Indelungatd in raport cu termenul de 18 luni de rezervare a garantiei creditului,
atunci termenul de 90 de zile calendaristice va curge de la data notificarii verbale/telefonice/e-mail
de catre reprezentantul legal al Promitentei vanzdtoare a Promitentilor cumparatori referitor la acest
aspect. De asemenea, daca fondurile alocate Programului ,,Prima Casa”/ Programului ,,Noua Casa”
sunt epuizate la momentul semndrii antecontractului, termenul de 90 de zile curge fara nicio
notificare prealabild din partea Promitentei vanzatoare, de la data alocarii de noi resurse catre
FNGCIMM SA din partea Ministerului Finantelor.

In cazul accesdrii unui credit ipotecar standard, Promitentii cumpardtori declard pe propria
raspundere ca se obligd ca dupd data semnarii prezentului antecontract sa facd toate demersurile in
vederea obtinerii unui credit ipotecar din partea unei banci finantatoare, sunt eligibili si isi vor mentine
aceasta calitate pana la data semnadrii contractului de vanzare in forma autentica.




Daca la momentul semndrii actului aditional cu datele de identificare ale imobilului (dupd
apartamentarea blocului) Promitentii cumparatori nu pot face dovada eligibilitatii, iar banca finantatoare
nu aproba finantarea/creditul, antecontractul se reziliaza unilateral de catre Promitenta vanzatoare, care
retine cu titlu de penalizare, sumele achitate de cdtre Promitentii cumparatori.
7.9.Subsemnatii Promiten{i cumparatori declaram ca ne asumam orice raspundere in caz de
accidente neprevazute n situatiile Tn care accesul pe santier/in imobil se face fara acordul prealabil
al Promitentei vanzatoare, neavand nicio pretentie n acest sens de la aceasta.

Art.8. Rezilierea/incetarea antecontractului:

8.1. Promitentii cumparatori au dreptul sa considere desfiintat de plin drept, fara punere in intarziere,
fara interventia instantei de judecatd si fara orice altd formalitate prealabild, in cazul incalcarii de
catre Promitenta vanzatoare a obligatiilor prevazute la art. 6 din prezentul antecontract si sa li se
restituie sumele achitate pana la acel moment in termen de 30 zile calendaristice.

8.2. Subscrisa Promitenta vanzatoare are dreptul sd considere desfiintat de plin drept, fard punere in
intarziere, fara interventia instantei de judecatd si fard orice altd formalitate prealabild, in cazul
incalcarii de catre Promitentii cumparatori a obligatiilor prevazute in prezentul antecontract si farda
restituirea sumelor achitate Promitentei vanzatoare.

8.3.In conditiile in care Promitentii cumpiritori au solicitiri excesive si un comportament
neadecvat in raport cu salariatii/ reprezentantii Promitentei vanzitoare sau ai
subcontractorilor acesteia, prezentul antecontract se poate rezilia unilateral de Promitenta
vanzitoare, cu rambursarea integrald a avansului achitat de Promitentii cumparitori in
termen de 30 zile calendaristice.

8.4.Rezilierea/incetarea antecontractului din motive care duc la imposibilitatea finalizarii imobilului
si implicit a semndrii contractului de vanzare in formd autenticd se comunica Promitentilor
cumpadratori de catre Promitenta vanzatoare printr-o notificare scrisd/e-mail. Rezilierea in atare
conditii obligd Promitenta vanzatoare sa restituie Promitentilor cumparatori sumele achitate de catre
acestia in termen de 30 zile calendaristice.

Art.9. Dispozitii finale

9.1. Ambele parti contractante declard ca au cunostintd de prevederile legale pentru combaterea
evaziunii fiscale, si declara in mod expres ca au luat la cunostintd despre continutul acestor
dispozitii legale.

9.2.Ambele parti contractante se obliga sa respecte confidentialitatea cu privire la toate aspectele cu
caracter comercial, financiar sau tehnic care sunt in stransa legatura cu activitatea uneia dintre parti
si despre care s-a luat cunostinta in cadrul executarii acestui antecontract sau in legatura cu acesta.
Aceasta obligatie este valabila pentru o perioadd nelimitata de timp.

9.3. Avand in vedere prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016, al Parlamentului European si
al Consiliului Uniunii Europene, privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE  (Regulamentul general privind protectia datelor), Promitentii cumpdratori,
isi exprima consimtamantul (acordul) cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal pe care
le furnizeaza Promitentei vanzatoare n vederea accesdrii/furnizarii serviciilor oferite de aceasta,
respectiv semnarea antecontractului de vanzare, a actelor aditionale aferente acestuia, contractul de
vanzare Tn forma autenticd precum si orice alte acte care au legatura cu acestea.

Promitentii cumpardtori, 1si exprimd consimtdmantul (acordul) cu privire la prelucrarea
datelor cu caracter personal si la folosirea acestora (ex.adresa de e-mail/adrese retele sociale,
numarul de telefon etc.) pentru informarea lor de catre reprezentantii Societatii Rhenania Immo
SRL, precum si de cdtre alte companii din grupul economic din care face parte aceasta, cu oferte
comerciale, care ar putea sa-i intereseze. De asemenea, aceste date cu caracter personal pot fi
folosite de catre reprezentantii Societatii Rhenania Immo SRL pentru efectuarea de sondaje de
marketing si sondaje privind satisfactia clientilor. Nicio altd data cu caracter personal cu exceptia
adresei de e-mail/adrese de retele sociale si a numarului de telefon nu va fi utilizatd de catre
reprezentantii Societatii Rhenania Immo SRL 1n alte scopuri decat cele ce privesc relatia
contractuala.
9.4.Legea aplicabild acestui antecontract este legea romana. Orice litigii ce se vor ivi intre parti n
legatura cu interpretarea clauzelor contractuale si/sau executarea prezentului antecontract vor fi
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solutionate pe cale amiabila. In cazul in care partile nu ajung de comun acord la solutionarea pe cale
amiabila a litigiului, instanta competenta in solutionarea litigiului este cea de la sediul Promitentei
vanzatoare.

9.5.Acest antecontract, reprezintd intreaga intelegere a partilor n legatura cu obiectul prezentului
antecontract si pentru orice modificari care intervin, partile vor incheia un act aditional.

9.6.In cazul in care orice termen al prezentului antecontract este declarat ilegal, invalid sau
neaplicabil, integral sau partial, Tn baza oricarui act normativ acest termen sau aceasta parte va fi
consideratd ca nefacand parte din acest antecontract, iar legalitatea, validitatea si aplicabilitatea
celorlalte dispozitii ale prezentului antecontract nu vor fi afectate. Partile vor negocia cu buna-
credintd inlocuirea clauzei considerate ilegale, invalide si/sau inaplicabile cu alta clauza al carei
continut sd exprime pe cat posibil intelesul antecontractului.

Noi, partile, declaram in mod expres cad actul s-a tehnoredactat si autentificat la cererea
noastra si ca notarul public ne-a adus la cunostinta continutul actului, pe care l-am citit in Tntregime,
i-am inteles continutul si consecintele juridice si ca cele cuprinse in act reprezintd vointa noastra si
consimtim la autentificarea prezentului nscris. Constatand cd acest act corespunde intocmai vointei
noastre, am semnat unicul exemplar original, care se pastreaza in arhiva biroului notarial.

Prezentul antecontract are ca anexe: Anexa 1-Buget amenajari interioare, Anexa 2 — Lista
modificari/lucrdri suplimentare si Anexa 3 — Optiuni suplimentare.

Tehnoredactat si autentificat ..........cccceeeeevvveeeennnnnnn. , cu sediul 1n localitatea......................... ,
................................. ,  numarul ..., etaj....... judeful ...,  astazi,
................................................. , data autentificarii actului, Intr-un exemplar original care raiméne in
arhiva biroului notarial si trei duplicate, din care unul ramane in arhiva biroului notarial si doua
exemplare au fost eliberate partilor.

PROMITENTA-VANZATOARE, PROMITENTI-CUMPARATORI,
Societatea RHENANIA IMMO SRL



